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Ceny mieszka n nie b eda rosty

62,5% Klientow ING uwa za, ze ceny mieszka N nie zmieni g sie, albo spadn @ w ciagu najbli zszych sze $ciu
miesi ecy. Obawy o dalszy wzrost cen nieruchomo $ci sq wiec znacznie stabsze ni z pare miesi ecy wcze $niej.
Oczekujemy, ze mimo to dynamika kredytdw na nieruchomo  $ci wyniesie w tym roku okoto 30-40%r/r wobec
50,6%r/r osi agni etych w 2007 roku.

Rosngce stopy procentowe wraz ze spadkiem oczekiwan, co do dalszego wzrostu cen mieszkan mogg spowodowac
stabilizacje dynamiki kredytéw mieszkaniowych. Nie znaczy to jednak, ze spadnie popyt na tego typy kredyty. Wcigz
liczba mieszkan przypadajacych na rodzine w Polsce jest niska, wiec popyt na mieszkania, a co za tym idzie réwniez na
kredyty, bedzie wcigz wysoki. Deweloperzy powinni wyciagna¢ z tego wnioski dostosowujac swojq oferte.

Motyw ostroznosciowy (kupi¢ zanim bedzie drozej) oraz spekulacyjny (kupi€¢, aby zarobi¢) byly jednymi z waznych
czynnikdw powodujacych szybki wzrost popytu na nowe mieszkania w ostatnich latach. Obserwowane spadki cen w
USA, Wielkiej Brytanii i niektérych rynkach ,starej Unii", a takze bariera popytu, jaka pojawita sie po paru latach
dwucyfrowych wzrostow cen w Polsce, spowodowata, ze takze u nas mieszkania przestaly tak szybko drozec.

To znalazto oczywiscie odzwierciedlenie w oczekiwaniach klientow. 40% klientéw ING uwaza, ze ceny mieszkan moga
spadac¢ w najblizszych szesciu miesigcach. 22,5% ankietowanych jest zdania, ze ceny nie zmienig sie. Jedynie 37,5%
spodziewa sie, ze jest ryzyko dalszych zwyzek.

Mniejsze obawy o wzrost cen usunety z rynku element paniki i spowodowaty, Ze popyt niemal zréwnat sie z podaza. Czy
mozliwe jest jednak istotne zmniejszenie zainteresowanie zakupem mieszkan, a co za tym idzie spadek dynamiki
kredytéw mieszkaniowych? Unikniecie dalszych podwyzek, czy cheé ulokowania oszczednosci to nie jedyne powody
zakupu nieruchomosci. Podstawowym motywem, ktdrym kierujg sie kupujacy jest che¢ zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych. A te nie zmienily sie.

Wedtug ostatnich dostepnych danych Eurostatu z 2003 roku, przecietna liczba osob przypadajacych na jedno
mieszkanie wynosita w Polsce 3, co sytuowato nasz kraj na dalekim koncu statystyk europejskich. Jedynie w Stowacji i
Rumunii zasoby mieszkaniowe byly podobnie niskie (odpowiednio 3,1 i 2,7). W pozostalych krajach regionu wartos¢ ta
ksztattowata sie na poziomie 2,3-2,5 (Czechy i Wegry). W krajach starej Unii wartos$¢ ta ksztattowata sie na poziomie
nieco powyzej 2 (np. Francja — 2; Niemcy - 2,1; Wielka Brytania — 2,3; Austria i Belgia - 2,4). Cho¢ statystyki pochodza z
2003 roku niewiele w tym zakresie sie zmienito, poniewaz roczny przyrost zasobéw mieszkaniowych w ostatnich latach
wahat sie okoto 1%.

Trudno wiec oczekiwac istotnego zmniejszenia popytu na nieruchomosci i kredyt mieszkaniowy. Znaczna poprawa na
rynku pracy oraz wieksza pewnos$¢ zatrudnienia sprzyja zadtuzaniu sie. Oczekujemy, ze dynamika kredytow na
nieruchomosci wyniesie w tym roku okoto 30-40%r/r wobec 50,6%r/r osiggnietych w 2007 roku.

. 4 . ING Bank Slaski jest jednym z najwiekszych bankéw w Polsce, ktéry obstuguje zaréwno
Ekonomista ING Banku  Slaskiego klientéw indywidualnych, jak i podmioty gospodarcze. Rozbudowana sie¢ ponad 400 placéwek
Rafal Benecki i ponad 600 bankomatdéw, szeroka oferta kart ptatniczych oraz internetowy dostep do kont

osobistych i firmowych stanowi nowoczesna oferte i platforme wspoétpracy z pozostatymi

podmiotami Grupy ING.
T 228204696 Grupa ING jest wywodzaca sie z Holandii, globalng instytucjg finansowg $wiadczaca ustugi
E rafal.benecki@ingbank.pl z zakresu bankowosci, ubezpieczen i zarzadzania aktywami dla klientow detalicznych

i korporacyjnych w ponad 50 krajach. Zatrudnia ponad 114 tysigcy pracownikéw w wielu
znakomitych firmach, ktére obstugujg swoich klientéw pod marka ING.
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ING Bank Slaski jest jednym z najwiekszych bankéw w Polsce, ktéry obstuguje zaréwno
klientéw indywidualnych, jak i podmioty gospodarcze. Rozbudowana sie¢ ponad 400 placéwek
i ponad 600 bankomatdéw, szeroka oferta kart ptatniczych oraz internetowy dostep do kont
osobistych i firmowych stanowi nowoczesna oferte i platforme wspoétpracy z pozostatymi
podmiotami Grupy ING.

Grupa ING jest wywodzaca sie z Holandii, globalng instytucjg finansowg $wiadczaca ustugi

z zakresu bankowosci, ubezpieczen i zarzadzania aktywami dla klientéw detalicznych

i korporacyjnych w ponad 50 krajach. Zatrudnia ponad 114 tysigcy pracownikéw w wielu
znakomitych firmach, ktére obstugujg swoich klientéw pod marka ING.



